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Metodika prodeje stavebnich pozemku v lokalité
Za Branou 11

Obec Bieznik vytycila v lokalit¢ Za Branou II stavebni parcely P1 az P6 a
zpracovala projektovou dokumentaci dopravniho napojeni lokality na mistni
komunikace a vystavbu inzenyrskych siti v rozsahu splaSkova a destova
kanalizace, vodovodni a plynovy tfad a stanovila nasledujici pravidla prodeje
téchto parcel.
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Vvchozi predpoklady pro zvoleni zpusobu prodeje

I. OBECNA VYCHODISKA

Obec Bieznik ma zpracovany UP a rozvojové dokumenty obce a v obci existuje
bohaty kulturni a spoleCensky Zivot. V obci jsou funkéni mistni spolky, které
poskytuji moznost sportovniho, kulturniho 1 spole¢enského uplatnéni.

Obec Bieznik ma v soufasné dobé vybudovanou kompletni technickou
infrastrukturu v rozsahu plynofikace, splaskova a destova kanalizace a obec je
napojena na vetejny vodovod v majetku VAK. V celé obci je rekonstruovana
rozvodnd sit’ NN a vefejné osvétleni. V obci je dostupny signal poskytovatelti
internetového pfipojeni.

V obci funguje Posta, obchod a nachazi se zde sportovni zatfizeni jednak
v majetku obce a také v majetku mistni télocvicné jednoty. V obci je
dvoustupnova Zéakladni Skola a Matetska skola.

II. CIiLE OBCE A ODUVODNENI PODMINEK PRODEJE

S ohledem na dobré zazemi a vybavenost obce vytvofila obec v souladu s UP
podminky pro rozSifeni moznosti vystavby RD v lokalité nazvan¢ Za Branou 11
s hlavnimi cili:

a) Vytvorit podminky pro udrZeni a pripadné navySeni po¢tu obyvatel
obce, kterych je k dneSnimu dni 698. Zijem o bydleni v obci je prubézny
a bez vzniku nové lokality neni obec tento zajem schopna uspokojit.

b) Vytvorit moznost bydleni zejména pro mladé rodiny s détmi a
nastupujici generaci (aby nedochazelo k jejich odchodu z obce z diivodu
nemoznosti bydleni v obci). V obci je matefska Skola a zékladni Skola I a
IT stupné, obec ma vybudované sportovisté a je schopna poskytnout jak
sportovni tak 1 kulturni vyziti svych ob¢and.

Obec ma proto zdjem vyrazn¢ podporit individudlni rodinnou vystavbu, a
proto nepocitd s prodejem stavebni lokality jednomu podnikatelskému subjektu
pro developerskou ¢innost. Zajmem obce je zachovat venkovsky charakter obce,
zachovat Zivot na vesnici pii Zivoté.
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III. URCENIi NABIDKOVE KUPNI CENY

Obec nemd s ohledem na specifikované cile zajem vytvofit prodejem zisk, ale
naopak nabidnutou dostupnou cenou dosdhnout

a) prodeje vSech parcel v jednom ¢asovém tiseku (najednou)

b) soubéZné vystavby na vSech nebo vétsSiné parcel

c) toho, Ze parcely budou dostupné zejména mladé generaci primo

Z obce

Z toho divodu neprodava parcely za cenu v misté a ¢ase obvyklou, ale za cenu,
ktera napliiuje obci specifikované cile, a je stejnd pro vSechny zdjemce o danou
parcelu. Proto téZ nevoli formu prodeje nejvysSim nabidkéam, ale stanovi fixni
cenu za parcelu.
Tyto cile povazuje obec za dilezity zdjem obce ve smyslu ustanoveni § 38,
odst.1 zak.¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), které prevazuji nad
prvotnim piikazem zdkona, kterym je hospodarnost. Obec zde sleduje jiné, nez
vyhradn€¢ ekonomické cile, a kupni cena je stanovena stim, Ze jejim
prosttednictvim se obci vrati ¢astecné naklady do lokality vloZené, nikoli Ze se
jejim prostfednictvim vytvoii pro obec zisk.
Jednotlivé stavebni parcely vznikly rozdélenim plivodnich parcel islo 1345/2,
1343/26 a 1343/27 s riznym druhem vyuzivani a naslednym sloucenim jejich
oddélenych dilii do navrZzenych stavebnich parcel ur€enych GP 826-406/2023.
V této lokalité¢ byl proveden inZenyrskogeologicky priuzkum, ktery popsal
geologické podlozi, a na zakladé tohoto byla mj. stanovena i cena jednotlivych
parcel. Ceny jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 této metodiky. S vysledky prizkumu
budou zajemci sezndmeni soucCasné s uverejnénim zaméru pozemky nabizet
k prodeji a nejsou soucasti této metodiky.
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IV. PODMINKY OBCE

S ohledem na to, Ze stavebni parcely jsou proddvany za fixni cenu, ktera je
soucasn¢ i s ohledem na investice obce do lokality vlozené nizsi, nez je v misté a
Case obvykla, vyuZije obec sou¢asné pravnich nastroji naplnéni svych cili, a
soucasné pravnich nastroji pro zamezeni pripadného spekulativniho
chovani kupujicich, které nelze vyloucit.

Tyto podminky se dotykaji:

a) povinnosti do urcité doby zahijit na ziskaném pozemku stavbu RD

Zastupitelstvo stanovuje dobu 2 let ode dne uzavieni kupni smlouvy, kdy
bude muset stavebnik zah4jit stavbu.
Moznost dodrzet tento termin bude oSetfen pldnovaci smlouvou, ktera bude
uzaviena spole¢né s kupni smlouvou na prodej pozemku, aby stavebnikovi
bylo umoZznéno stavét pred dokoncenim technické infrastruktury v dané
lokalité.

b) povinnosti do urcité doby zkolaudovat na pozemku RD
Zastupitelstvo stanovuje dobu 5 let ode dne uzavieni kupni smlouvy, kdy
bude muset stavebnik RD zkolaudovat.

¢) povinnost byt na uvedené adrese prihlaSen k trvalému pobytu
Zastupitelstvo stanovuje poZadavek prihlasit stavebnika a s nim Zijici
obyvatele v novostavbé RD k trvalému pobytu v obci a postaveném RD
na dobu minimalné 4 roka po kolaudaci.

Ve vSech téchto terminech dle bodii a), b), a ¢) bude existovat moznost
pozadat o jejich prodlouzeni ¢i prominuti z divodi hodnych zietele, zeyména
z divodl nezavinénych stavebniky (pfirodni vlivy, amrti, pravni nastupnictvi
a jin¢). O prodlouzeni vSech lhiit bude hlasovat zastupitelstvo obce, a budou
se fesit formou dodatku kupni smlouvy.

V pripadé nesplnéni podminky si obec zvoli, zda:

e vyuzije vyhrady zpétné koupé (viz dalsi bod)

e nebo vyzve kupujiciho k thradé sjednané smluvni pokuty (pro ptipad
stavebniho povoleni se stanovuje 50.000,- K&, pro ptipad nezkolaudovani
se stanovuje 50% kupni ceny pozemku, opét s pravem ZO smluvni pokutu
popt. prominout z divodi hodnych zietele, napt. kratké opozdéni apod.)

Poznamka:

Tato volba je tam z ditvodu, Ze obec nemusi mit zdjem o zpétnou koupi, pokud by
jiz do pozemku bylo zasazeno napr. castecnou vystavbou apod., a da potom
prednost financnimu plnéni pokuty. Zaplacenim pokuty podminky padaji?
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d) zaneseni predkupniho prava obce do kupnich smluv na dobu do vydani

g)

pravomocného kolaudacniho rozhodnuti

Pfedkupni pravo neznamena, Ze obec se muze stat opét vlastnikem dle své
vule. Piedkupni pravo je v obanském zakoniku upraveno takto:

Ptedkupni pravo je smluvné zaloZeny vztah mezi konkrétni osobou jako
opravnénym (v tomto pitipadé obec - ptfedkupnik) na strané¢ jedné
a vlastnikem urcité véci (kupujicimi) na strané druhé, kdy obec ma pravo za
stanovenych podminek pozemek pfednostné nabyt pied dalSimi zajemci
o koupi (zdkon je oznacuje za koupcchtivé). Predkupni pravo by bylo ziizeno
jako vécné pravo, tedy bylo by zapsano do katastru nemovitosti.
Podstatné je, ze by se obec jeho prostiednictvim dozvédé€la, ze novy vlastnik
chce pozemek prodat, a mohla by zareagovat vyuzitim vyhrady zpétné koup¢

vyhrada zpétné koupé na dobu do vydani pravomocného kolaudaé¢niho
rozhodnuti (ze zdkona je mozné nejdéle na dobu 10 let, obvykld doba
v podobnych ptipadech je 5 let)

Vyhodou vyhrady oproti predkupnimu pravu je pro prodavajiciho, tedy obec,
skutec¢nost, Ze si sama rozhodne, zda vyuzije moznosti a pozddd o vraceni
pozemku a tim o obnoveni svého vlastnictvi. Vyhrada se vyuziva pravé a
zejména v pripad¢€, ze prodavajici 1 po prodeji véci chce mit prehled o jejim
dalsim osudu, a chce mit na ni vliv.

vlastnici se zavazi prenést na svého pripadného pravniho nastupce
vSechny povinnosti vii¢i obci, které jsou pro tento prodej stanovené.

stanoveni regula¢nich opatieni z hlediska podminek izemniho planovani
Zékladni omezeni ¢&i regulaci stanovuje platny UP ve znéni zmény &. 1 a ty
jsou tam specifikovany a budou posuzovany v prabéhu stavebniho fizeni.
Obec Bieznik v soudasné dobé zpracovava zménu ¢. 2 UP, ze které mohou
vyplynout nékterda omezeni z pohledu urbanismu a narok na feSeni dané
lokality napt. hlavni stavebni Cara, koeficient zastavitelnosti a jiné. Tyto
podminky budou soucasti smluvniho ujednani a jejich nedodrzeni miize byt
sankciovano.
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SHRNUTI PODMINEK

1. Obec prodava pozemky za pevnou cenu za parcelu s tim, Ze diivodem
prodeje za cenu niZsi, neZ je v misté a ¢ase obvyklé, jsou mimoekonomické
cile obce, které obec povazuje za dilezity zajem obce.

2. Obec zakotvi do kupni smlouvy povinnost kupujiciho, pripadné
spolubydlicich:

a) do 2 roku od uzavieni kupni smlouvy zahdjit na ziskaném pozemku
stavbu RD

b) do 5 rokii od uzavieni kupni smlouvy zkolaudovat na pozemku RD

¢) byt na uvedené adrese prihlaSen k trvalému pobytu po dobu nejméné 4
roki od kolaudace

3. Obec zakotvi do smluv predkupni pravo, aby se dozvédéla pripadnou
snahu novych vlastnikii pozemek prodat treti osobé.

4. Obec zakotvi do smluv pravo uplatnit vyhradu zpétné koupé s moznosti
jejiho nahrazeni penézitym plnénim smluvni pokuty

5. Obec zavaze kupujiciho, Ze pro pripad prevodu pozemku za souhlasu
obce na jiného kupujiciho budou ve smlouvé zahrnuty veSkeré povinnosti a
zavazky vuci obci.

6. Obec zakotvi do smluv stanoveni regulacnich opatfeni z hlediska
podminek uzemniho planovani.

U vSech podminek miize ZO jako nejvyssi organ obce rozhodnout o vyjimce
z danych pravidel z objektivnich diivodii hodnych zietele.

Obec miuzZe v pripadé vysSiho zajmu o parcely uprednostiiovat mistni
ob¢any anebo miiZe zohlednit jiny prospéch pro obec. Lokalita je hrazena
z rozpoCtu obce, tedy z finan¢nich prostfedkl uréenych pro obec Bieznik, ktere
by mély byt vynakladany ve prospéch zejména jejich ob¢anii. Prodej ostatnim
z4jemcum vSak nevylucuje.
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V. NABIDKY

Nabidky budou podavany na obci predepsaném formulari, kde bude vhodné
uvést potradi vSech Sesti nabizenych pozemkii dle priorit zadatele. V ptipadée
neuplného vyplnéni formulare Zadosti (identifikace Zadatele) bude zadatel
vyzvan k jeho doplnéni. Pokud Zadatel neuvede potadi svého zajmu u vSech
Sesti pozemktli, miize byt pii ziskdni pozemku v dané lokalit¢ znevyhodnén
(bude vytazen) resp. se piedpoklada, Ze o jiny nema zajem.

Cilem je mj. ziskat od vSech zajemct stejny druh informaci, které zastupitelstvo
potiebuje pro rozhodnuti a sepsani smlouvy atd.

Postup rozhodovani o pridéleni poZzadovaného pozemku:

Po ozndmeni zdméru prodeje stavebnich pozemkl bude zah4jen piijem Zadosti.
Z4dosti budou piijimany nasledujici den po zvefejnéni oznameni po dobu 15
dnti do 24:00 posledniho dne zveiejnéni. Zadosti budou chronologicky
zaznamendny v seznamu doslych zadosti. Na zaddosti podané mimo tento ¢asovy
usek nebude bran zietel.

1. Bude provedena kontrola formalnich nalezitosti Zadosti a naplnéni zaméru
obce. Z hodnoceni budou vyfazeny pravnické osoby a developerské
projekty.

2. Zadosti budou sefazeny podle data doruceni zadosti. Rozhodujici je datum
podani Zadosti o koupi pozemku v lokalité Za Branou II. Zadosti podané
ve stejny den, tj. v Case od 00:00h do 24:00 bez ohledu na zplisob podani
zadosti  (pisemné¢ na  podatelnou, elektronicky emailem na
podatelna@obecbreznik.cz s ptilohou vyplnéného formuldie s podpisem,
¢i DS na pqatm4) se povazuji za Zadosti podané se stejnym datem a Casem
podéni. Toto opatifeni ma zabranit diskvalifikaci zadatelli nemajici ptistup
k elektronickym prostredkiim komunikace.

3. Mize byt uplatnén tzv. vyssi zajem a to tak, ze zadatel v zajmovém okruhu
bude prediazen pred Zadatele mimo tento okruh zajmu.

V tabulce se po sefazeni vyhovujicich Zadosti ptidéli potadi od 1 az po
celkovy pocet vyhovujicich Zzadosti a pri pridélovani pozemku se
postupuje od prvniho Zadatele k dalSimu.

4. Bude provedeno piidéleni pozemki v nejvyssi volné priorité Zadateld dle

poradi v tabulce. Pokud nedojde k duplicitnimu zajmu o stejné pozemky,
budou jim ptidéleny podle jejich pozadavku. V piipadé shodného zajmu
bude rozhodujici datum zadosti zadatele o pfidéleni stavebniho pozemku z
j1 zadatel v piedchozi dob¢ podal jako spoluzadatel (partner, SIM). Pokud
toto kritérium nelze pouzit rozhodne los.
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5. Pokud se prvnich 6 zajemct podle upraveného potadi, bez ohledu na
priority uvedené v zadostech, shodne na rozd€leni pozemki, sepisi o tom
dohodu a nebude se systém hodnoceni dale uplatiovat, budou jim tyto
pozemky piid€leny.

Poznamka:

Doporucuje se, aby ti, kteri jiz drive individualné projevovali o koupi pozemku
zdjem, byli na plan obce zverejnit zamér pisemné upozornéni v ramci dobrych
mravil.

VI. NAKLADY

Naklady s pravnim oSetienim prodeje véetné smlouvy nese obec, poplatek za
vklad a danovou povinnost nese kupujici.

VII. KUPUJici

Na stran¢ kupujiciho mohou byt:
a) jednotlivec — FO
b) dva jednotlivei (spolu Zijici partnetfi), a to kazdy nabyva pak jednou
polovinou.
c) manzelé — nabyvaji do SJIM (spolecné jméni manzell, nebo miize nabyt
jeden z nich v ptipad¢€, Zze maji SIM zruSené)
Tuto informaci uvedou do formulaii formou ¢estného prohlaseni.

Poznamka:

Obec nemuize odmitnout nabidku pravnické osoby (napr. stavebni firmy), ale
miize vzameru deklarovat, zZe podobny prodej schvalit nehodla v ramci
predvidatelnosti a korektnosti navenek.

Obdobné nemiiZe obec omezit moZnost podat nabidky jinych nez ,,svych“
obcanu, ale miize v ramci predvidatelnosti deklarovat, Ze mistni budou mit
v rozhodovani zastupitelstva zpravidla prednost.

S ohledem na mnozZstvi parcel a mozZnost (coz je pravdépodobné) duplicitnich
nabidek na n¢které z nich se doporucuje ustanovit pro vyhodnoceni prvniho kola
nabidek pracovni komisi pro pripravu podkladi pro kone¢né hlasovani
zastupitelstva.
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VII. NAVRH USNESENI
Zastupitelstvo obce schvaluje
METODIKU PRODEJE STAVEBNICH PARCEL Lokalita ,,Za Branou II¢, a
uklada starostovi obce podle ni v procesu prodeje postupovat.

Schvaleno usnesenim ZO ¢. 40/2024 na jednani zastupitelstva obce
¢. 03/2024 dne 26. 6. 2024.



Metodika prodeje stavebnich pozemkii v lokalité Za Branou I1

Seznam pfiloh:

Ptiloha €. 1 — Vypocet ceny jednotlivych parcel
Ptiloha €. 2 — Ptiklad postupu vyhodnoceni



